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ENTWURF: ANDERUNG NR. 51 DES FLACHENWIDMUNGSPLANES NR. 3
DER GEMEINDE HAIBACH O. D. DONAU

BPL 185
"Schule"

BPL 18-4
"Haibach Nord"

BPL 18-3
"Haibach West"

= Grenze Planungsraum BPL Nr. 18-2
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LEGENDE:
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I
Wohngebéude
gemischte Nutzung

StralRenfluchtlinie

Baufluchtlinie

Grenzlinie

Grundstiicksgrenze (variabel)
Unterschiedliche bauliche Nutzungen
Bauplatzgrenze geplant (variabel)

Grundstiicksgrenze - gemeinsamer Bauplatz.

Zu- und Abschreibung von Grundstiicken

Abschreibung nur zuldssig, wenn selbststéndig bebaubare Grundstiicksflachen erhalten bleiben.
Zusammenlegung nur zuldssig, wenn die sparsame Grundinanspruchnahme gewahrt bleibt.

Ein- und Ausfahrverbot

Bebaubare Flache samt umlaufender Baufluchtlinie

bestehendes Gebaude It.DKM bzw. Angabe der GerfiéingaoRanzahl: 1...1 oberirdisches Geschols
Dachform: ED.. Flachdach 2...2 oberirdische Geschol3e

3...3 oberirdische Gescholle
SD...Satteldach
PD...Pultdach DG...Dachgeschol3

WD...Walmdach DR...Dachraum

Betriebs-/sonstige Gebdude

— — —

+ +
+

KW...Kriippelwalmdach
ZD...Zeltdach

Bestehendes Garagengebaude mit Anzahl der Garagen innerhalb der bebaubaren Flache

geplante Gebaude
in unverbindlich vorgeschlagener Bauform, verbindlicher Anzahl der max. Geschole innerhalb der
bebaubaren Flache.

Ordnungsnummer

LandesstralRe
inkl. 8m Schutzzone:
Innerhalb der Schutzzone ist bei allen Malnahmen mit

der Landesstrafenverwaltung das Einvernehmen herzustellen.

Verkehrsflache
Hoéhenschichtenlinien

Abwasserkanal
Trinkwasserleitung

30 kV-Freileitung incl. Schutzbereich 6m
(ausser bei genehmigten Bestanden)

Wohngebiet

Gemischtes Baugebiet SICHTWINKEL % a " a £

Sond biet des Bauland %77
?n 'erge iet des Bau an' es ///M/%/%//%

Fir die Land- und Forstwirtschaft — oy

genutzte Flache, Odland. (LAFOWI) Objekte 8 “Ziune und

Wald (Mauern, Zaune,...) | Einfriedungen

. Griinstreifen \ max. H=80 cm
Trenngrin Bankett

Raumordnungsprogramm Region Eferding Fahrbahnrand
Giinlandsonderausweisung, (Friedhof) ) ) Geschwindigkeit [km/h]
Sichtweite, der libergeordneten StraBe
Grenze des Planungsgebietes 18-2 Schenkelldnge a 30 |40 |50 |60 |70 |80 |90 |100
. @min [M] 35 |50 |70 [95 |120|155|190 |230
Grenze angrenzendes Planungsgebiet apicw [M] 25 140 |55 |75 |95 |120 (145 |175

Verweis auf RVS-Richtlinie 03.05.12

Fir Gemeindestralenanbindungen ist grundsatzlich an, vorzusehen,
bei verkehrlich unbedeuteten Stralen und StraRen mit geringem
Schwerverkehr sowie bei Haus u. Grundstlickseinfahrten kann die
Sichtweite auf apkw reduziert werden. Diese Sichtweiten sind auch fir
verkehrsberuhigte StraBenabschnitte und Kreuzungsbereiche mit
Rechtsregel anzustreben. 4




Schriftliche Ergdnzungen zum Bebauungsplan Nr. 18-2 "HAIBACH SUD"

1) Art der Widmung:
entsprechend der Plandarstellung

2) Bauweise:
gemaf Nutzungsschablone offene, gekuppelte oder sonstige Bauweise:
o offene Bauweise: die Gebédude sind allseits freistehend, mit einem bestimmten Mindestabstand von den Grenzen des Bauplatzes
zu errichten, sofern das O6. Bautechnikgesetz 2013 nicht Ausnahmen zuldsst.

gk gekuppelte Bauweise: wenn auf zwei benachbarten Bauplétzen die Gebdude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander
gebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden miissen; Hierzu sind der Baubehdrde (ibereinstimmende
Baubewilligungsantrdge vorzulegen, damit an der gemeinsamen seitlichen Bauplatzgrenze tatséchlich aneinander gebaut wird.

(s)o sonstige offene Bauweise: Hauptgebdude diirfen auch einseitig an den innenen Bauplatzgrenzen situiert werden.

3) Baufluchtlinien und Bauplatze:
Die Baufluchtlinien sind, sofern nicht kotiert, maRstablich zu libernehmen.
Die Bauplatzgrenzen sind variabel und gem. Plandarstellung sinngeméaR festzulegen.

4) Anzahl der GeschoRe und Gebdudehdhen:

max. 2 GeschoBe zuldssig laut Nutzungsschablone (siehe Schemaschnitte). Das Objekt darf talseitig mit max. 2 GeschoBen in
Erscheinung treten.

Unter Einhaltung mind. eines der folgender Kriterien diirfen auch KellergeschoRe in Erscheinung treten:

1. Wenn die in Erscheinung tretende Hohe allseitig < 1,5 m ist, bzw.
wenn mind. 50% der Wandansichtsflache eingeschittet ist und die volle Hohe max. 1/3 der Objektlange in Erscheinung tritt
(z.B.: bei Garageneinfahrten) -gilt fir max. 2 Seiten des KG. siehe Skizze

an 2 Seiten
max 50% sichtbar

max. 1/3 in voller Hohe sichtbar Die in Erscheinung tretende Héhe des betreffenden

S § ;‘ _ Kellergeschol8es wird vom bestehenden Urgelénde,
<?:u> é g{ = bzw. bei Abgrabungen vom angrenzenden Geldnde
ow< L — nach  Fertigstellung  bis zur FBOK des
I e dariiberliegenden GeschoBes gemessen.
e
<1/3 >2/3
2. Wenn ein geschoRweises Versetzen ausgefiihrt wird, und das oberste Geschofl gegeniiber dem darunterliegenden Geschof}

mind. 3,0 m riickspringend ausgeflihrt, oder das Kellergescho gegeniiber dem darlberliegenden vorspringt.

3. Bereits bestehende Objekte welche geméaR diesen Bestimmungen zu hoch gelten wiirden, diirfen nicht mehr erh6ht werden,
ausgenommen flir warmetechnische Sanierungen im unbedingt erforderlichen AusmaR.

5) Gebaudehohen:

Die max. Héhen sind dem jeweiligen Schemaschnitt zu entnehmen. Der Bezugspunkt fiir die Héhenfestlegung ist in Meter tber
Adria (m.0.A.) darzustellen.

6) Décher:
Dachform: frei wahlbar, ausgenommen:
bei an der Landesstrae angrenzenden Bauplatzen ist die Dachneigung fiir Hauptgebaude zwischen 20-45°
auszufihren und sind Pultdacher nicht zulassig.
Dachdeckung: keine reflektierenden Materialien.

Dachneigung:
Dachfarbe:

0-45°, Kriippelwalmdach mind. 35°

frei wahlbar, sofern das Orts- und Landschaftsbild nicht gestért wird. (Keine grellen Farben)
Farben sind im Bauplan darzustellen.

7) Garagen, Carports, Nebengebédude und Stellplatze:

Garageneinfahrten missen einen Stauraum von mind. 5 m zum offentlichen Gut aufweisen und dirfen zur Strale nicht
eingezaunt bzw. abgeschlossen werden.

Im Abstand von 3,0 m zum Fahrbahnrand (Asphaltkante) ist die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebduden
unzuldssig und darf ein Mindestabstand zur straBenseitigen Grundgrenze (vordere Grundgrenze) von 0,80 m nicht unterschritten
werden.

Garagen, Carports und Nebengebaude miissen von der Nachbargrundgrenze (seitliche und hintere Grundgrenze) mindestens 0,80
m entfernt errichtet werden.

Ausnahmen:

- wenn 2 Garagen/Carports bei gleichzeitiger Errichtung an der Grundgrenze zusammengebaut werden

- bei einer bestehenden Garage an der Grundgrenze sind Um- und Zubauten, sowie ist eine Wiedererrichtung zulassig

Stellplatze:
Je Wohneinheit miissen mind. 2 PKW-Stellplatze auf eigenem Grund vorgesehen werden.

8) AuBengestaltung und Einfriedungen:

Fassade:
frei wahlbar, sofern das Orts- und Landschaftsbild nicht gestort wird. (Keine grellen Farben)
Farben sind im Bauplan darzustellen.

Einfriedungen:
Zwischen den Grundstiicken sind 2,00 m hohe Zaune, Hecken usw. zulassig.
Zaune, Grundsticksabgrenzungen, Einfriedungen, lebende Zaune, Stiitzbauwerke sind entlang einer 6ffentlichen
Verkehrsflache von der Grundstiicksgrenze um 60 cm abzuriicken.

Stitzbauwerke: (siehe Schemaschnitt)

(Stltzmauern, Steinschlichtungen, bewehrte Erde und dgl. gelten als Stlitzbauwerke)

an der Grundstlicksgrenze dirfen max. 100 cm hohe Sockel (Stiitzbauwerke) ausgefiihrt werden, dies gilt bis zu einer Tiefe von
2,00 m ab der Grundsticksgrenze. Bei Stlitzbauwerken an der Grundstiicksgrenze mit 100 cm Hohe sind Absturzsicherungen
erforderlich. Max. Hohe Stitzbauwerke inkl. Absturzsicherung 2,00 m. Diese Absturzsicherung darf nicht blickdicht ausgefiihrt
werden.

Im Baugrund dirfen max. 200 cm hohe Stitzbauwerke errichtet werden. Die Errichtung von héheren Stlitzbauwerken, vor allem bei
Einschnitten auf der Bergseite des Gebaudes ist méglich, jedoch ist das Einvernehmen mit der Baubehérde herzustellen.

Bei groRem Niveauausgleich sind Zwischenbermen mit mind. 2,00 m Breite und max. 10% Neigung herzustellen. Nach Mdglichkeit
sind jedoch Stiitzbauwerke zu vermeiden und Niveauunterschiede durch Aufschiittungen auszugleichen.

Sichtwinkel:
Der Sichtwinkel ist gem. Darstellung in der Legende einzuhalten. Freihaltung von sichtbehindernder Bepflanzung und baulichen
MaRnahmen wie Zaunen, Stiitzbauwerken und dgl..

Bestehende Einfriedungen, sofern sie nicht diesen schriftlichen Erganzungen entsprechen, sind in ihrer Art einzufrieren. Bei
Anderung oder Neuerrichtung sind die Vorgaben nach diesem Bebauungsplan einzuhalten.

9) Oberflichenwasser, Dachwésser:
Oberflachen- und Dachwasser sind in den Reinwasserkanal einzuleiten oder auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

10) Hangwaésser:

Es wird auf die Einstufung der Kategorie geringe Hangwassergefahrdung hingewiesen!

Es sind somit entsprechende MaBnahmen erforderlich. Der Umfang dieser Mainahmen und deren Umsetzung
missen im Zuge des Bauverfahrens festgelegt werden. Im Falle einer Gefahrdung durch Hangwasser soll das
Bauobjekt so auf dem Grundstlick platziert werden, dass keine Beeintrachtigung des Oberflachenwasserabflusses
erfolgt. Abflusswirksame Graben und Mulden sollen erhalten bleiben. Weiters ist auf den ausreichenden
Eigenschutz ("hangwassergeschiitzte Bauweise") der Anlage zu achten. Dazu zahlen zum Beispiel die Anordnung
der Keller- bzw. Lichtschachte, Kellertiiren und Fenster, Abgénge, Gelédndegestaltung und dergleichen. Jedenfalls
durfen durch die zu errichtenden Anlagen Dritte nicht zu Schaden kommen.

Bereich der Ordnungsnummern 32-38:
Hinterlandentwésserung: siehe Konzept vom 09.12.2015 It. Ing. Klaus Sandberger -
Ingenieurbdro flr Kulturtechnik+Wasserwirtschaft, StauffstraRe 11, 4084 St.Agatha

11) Abwasserbeseitigung: offentlicher Abwasserkanal
12) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung
13) Energieversorgung: Netz 00

14) Grundlagen und MaBungenauigkeiten:

a) Planungsunterlagen: DKM, Héhenschichtenlinien und Ersichtlichmachungen wurden von der Gemeinde Haibach zur Verfligung

gestellt

b) MaBungenauigkeiten: Geringfligige Maungenauigkeiten sind mdglich. Bei Vermessungen ist im Falle von

Veranderungen auf Grund von MalRungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.




NUTZUNGSSCHABLONE:

siehe Planteil
Widmungskategorie (W...Wohngebiet, D...Dorfgebiet, M...gemischtes Baugebiet,
~ MB...eingeschranktes gemischtes Baugebiet, SO...Sondergebiet des Baulandes)
W, ” ——  maximale Anzahl der Geschofle (max. Hohen siehe Schemaschnitte unten)
O’ gk, (S)O — Bauweisen (Definition siehe Schriftliche Ergdnzungen)

o...offene Bauweise
gk... gekuppelte Bauweise
(s)o... sonstige offene Bauweise

SCHEMASCHNITTE:

(die StraRenplanung ist von einer entspr. Fachfirma durchzufiihren)
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SCHEMASCHNITT STUTZBAUWERKE

SCHEMASCHNITT VERBINDLICHE RICHTLINIEN FUR DEN
GEBAUDEHOHE DACHRAUMAUSBAU
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*) Traufe darf nicht unterbrochen werden
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