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ENTWURF: ANDERUNG NR. 51 DES FLACHENWIDMUNGSPLANES NR. 3

DER GEMEINDE HAIBACH O. D. DONAU

BPL\18-5
A R "Schule”

BPL 18-3
"Haibach West"

BPL 18-2
"Haibach Sud"

== Grenze Planungsraum BPL Nr. 18-4
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LEGENDE:

Straenfluchtlinie

Baufluchtlinie

——e——e— Grenzlinie

Grundstiicksgrenze (variabel)
————————— Bauplatzgrenze geplant (variabel)
—=zZ—/—Zz%— Grundsticksgrenze - gemeinsamer Bauplatz.

Zu- und Abschreibung von Grundstiicken

Abschreibung nur zuléssig, wenn selbststdndig bebaubare Grundstiicksflichen erhalten bleiben.
Zusammenlegung nur zuldssig, wenn die sparsame Grundinanspruchnahme gewahrt bleibt.

Ein- und Ausfahrverbot

— — —

FD...Flachdach
SD...Satteldach
PD...Pultdach
WD...Walmdach
KW...Kriippelwalmdach
ZD...Zeltdach

Dachform:

R

Wohngebéude
gemischte Nutzung
Betriebs-/sonstige Gebéude

geplante Gebaude

Ordnungsnummer

LandesstralRe
inkl. 8m Schutzzone:
Innerhalb der Schutzzone ist bei allen Malnahmen mit

Bebaubare Flache samt umlaufender Baufluchtlinie

bestehendes Gebdude I1t.DKM bzw. Angabe der Gemeinde

GeschoBBanzahl: 1...1 oberirdisches Geschol3
2...2 oberirdische Geschol3e
3...3 oberirdische Geschol3e
DG...Dachgeschol3
DR...Dachraum

in unverbindlich vorgeschlagener Bauform innerhalb der bebaubaren Flache.

der LandesstralRenverwaltung das Einvernehmen herzustellen.

Verkehrsflache
Hoéhenschichtenlinien

Abwasserkanal

Trinkwasserleitung

30 kV-Freileitung incl. Schutzbereich 6m
(ausser bei genehmigten Bestanden)

Trafostation
Schutz- oder Pufferzone im Bauland

Ff... Schutz- oder Pufferzone im Bauland;
Klédranlage
(Frei- und Griinflache, von jeglicher
Bebauung freizuhalten)
SP2... Freihalten von jeglicher Bebauung.
Freihaltung der Zufahrtsmaoglichkeit.
SP6... keine Hauptgebdude zuldssig
W Wohngebiet
D Dorfgebiet
M Gemischtes Baugebiet
SO Sondergebiet des Baulandes
Ln Fir die Land- und Forstwirtschaft

genutzte Flache, Odland. (LAFOWI)
Wald
Raumordnungsprogramm Region Eferding

Gulnlandsonderausweisung:
Sport-, Spielflache

Grenze des Planungsgebietes 18-4

Grenze angrenzendes Planungsgebiet

77777777777, Verkehrsflache geplant

a

SICHTWINKEL 4

7FAHRBAHN y %%
Zaune und

Einfriedungen
max. H=80 cm

mi=

Objekte
(Mauern, Zaune,...)

Griinstreifen
Bankett

Fahrbahnrand
Geschwindigkeit [km/h]
Sichtweite, der libergeordneten StraBe
Schenkelldngea 30 (40 |50 |60 |70 [80 (90 [100
@min [M] 35 |50 |70 |95 |120[155 (190 |230
@pkw [M] 25 [40 |55 |75 |95 |120|145 |175

Verweis auf RVS-Richtlinie 03.05.12

Fir GemeindestralRenanbindungen ist grundsatzlich ay,, vorzusehen,
bei verkehrlich unbedeuteten Strallen und StraBen mit geringem
Schwerverkehr sowie bei Haus u. Grundstlickseinfahrten kann die
Sichtweite auf apkw reduziert werden. Diese Sichtweiten sind auch fiir
verkehrsberuhigte Strallenabschnitte und Kreuzungsbereiche mit
Rechtsregel anzustreben.

4




Schriftliche Erganzungen zum Bebauungsplan Nr. 18-4 "HAIBACH NORD"

1) Art der Widmung:
entsprechend der Plandarstellung

2) Bauweise:
gemaRk Nutzungsschablone offene Bauweise:
o offene Bauweise: die Gebdude sind allseits freistehend, mit einem bestimmten Mindestabstand von den Grenzen des Bauplatzes

zu errichten, sofern das 06. Bautechnikgesetz 2013 nicht Ausnahmen zulésst.
3) Baufluchtlinien und Bauplatze:
Die Baufluchtlinien sind, sofern nicht kotiert, mastablich zu Gbernehmen.
Die Bauplatzgrenzen sind variabel und gem. Plandarstellung sinngemag festzulegen.

4) Anzahl der GeschoRe und Gebadudehohen:

max. 2 Geschofe zuldssig laut Nutzungsschablone (siehe Schemaschnitte). Das Objekt darf talseitig mit max. 2 GeschoRen in
Erscheinung treten.

Unter Einhaltung mind. eines der folgender Kriterien diirfen auch KellergeschoRe in Erscheinung treten:

1. Wenn die in Erscheinung tretende Héhe allseitig < 1,5 m ist, bzw.

wenn mind. 50% der Wandansichtsflache eingeschiittet ist und die volle Héhe max. 1/3 der Objektlange in Erscheinung tritt
(z.B.: bei Garageneinfahrten) -gilt fir max. 2 Seiten des KG. siehe Skizze

an 2 Seiten
max 50% sichtbar

max. 1/3 in voller Hohe sichibar Die in Erscheinung tretende Héhe des betreffenden

= § £ _ KellergeschoBes wird vom bestehenden Urgelénde,
ééﬁ{ = bzw. bei Abgrabungen vom angrenzenden Geldnde
ow= - nach  Fertigstellung  bis zur FBOK des
S it dartiberliegenden Geschoes gemessen.
e
<13 223
2. Wenn ein geschoRweises Versetzen ausgefiihrt wird, und das oberste Geschofl gegeniber dem darunterliegenden

GeschoB mind. 3,0 m riickspringend ausgefiihrt, oder das KellergeschoB gegentiber dem dariiberliegenden vorspringt.

3. Bereits bestehende Objekte welche geméaR diesen Bestimmungen zu hoch gelten wiirden, dirfen nicht mehr erhéht
werden, ausgenommen fiir warmetechnische Sanierungen im unbedingt erforderlichen AusmaR.

5) Geb&udehdhen:

Die max. Hohen sind dem jeweiligen Schemaschnitt zu entnehmen. Der Bezugspunkt fiir die Hoéhenfestlegung ist in Meter (iber
Adria (m.0G.A.) darzustellen.

6) Décher:
Dachform: frei wahlbar, ausgenommen:
bei an der LandesstraBe angrenzenden Bauplatzen ist die Dachneigung fiir Hauptgebaude zwischen 20-45°
auszufiihren und sind Pultdacher nicht zuldssig.
Dachdeckung: keine reflektierenden Materialien.
Dachneigung: 0-45°, Kriippelwalmdach mind. 35°
Dachfarbe: frei wéhlbar, sofern das Orts- und Landschaftsbild nicht gestort wird. (Keine grellen Farben)

Farben sind im Bauplan darzustellen.

7) Garagen, Carports, Nebengebédude und Stellplatze:

Garageneinfahrten miissen einen Stauraum von mind. 5 m zum Ooffentlichen Gut aufweisen und dirfen zur Strale nicht
eingezaunt bzw. abgeschlossen werden.

Im Abstand von 3,0 m zum Fahrbahnrand (Asphaltkante) ist die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebéauden
unzulassig und darf ein Mindestabstand zur stralBenseitigen Grundgrenze (vordere Grundgrenze) von 0,80 m nicht unterschritten
werden.

Garagen, Carports und Nebengebaude miissen von der Nachbargrundgrenze (seitliche und hintere Grundgrenze) mindestens 0,80
m entfernt errichtet werden.

Ausnahmen:

- wenn 2 Garagen/Carports bei gleichzeitiger Errichtung an der Grundgrenze zusammengebaut werden

- bei einer bestehenden Garage an der Grundgrenze sind Um- und Zubauten, sowie ist eine Wiedererrichtung zulassig

Stellplatze:
Je Wohneinheit missen mind. 2 PKW-Stellplatze auf eigenem Grund vorgesehen werden.

8) AuBengestaltung und Einfriedungen:

Fassade:
frei wahlbar, sofern das Orts- und Landschaftsbild nicht gestort wird. (Keine grellen Farben)
Farben sind im Bauplan darzustellen.

Einfriedungen:
Zwischen den Grundstlicken sind 2,00 m hohe Zaune, Hecken usw. zulassig.
Zaune, Grundstiicksabgrenzungen, Einfriedungen, lebende Zaune, Stitzbauwerke sind entlang einer Offentlichen
Verkehrsflache von der Grundstiicksgrenze um 60 cm abzuriicken.

Stiitzbauwerke: (siehe Schemaschnitt)

(Stutzmauern, Steinschlichtungen, bewehrte Erde und dgl. gelten als Stiitzbauwerke)

an der Grundstiicksgrenze diirfen max. 100 cm hohe Sockel (Stiitzbauwerke) ausgefiihrt werden, dies gilt bis zu einer Tiefe von
2,00 m ab der Grundstlcksgrenze. Bei Stltzbauwerken an der Grundstlicksgrenze mit 100 cm Hdhe sind Absturzsicherungen
erforderlich. Max. Héhe Stltzbauwerke inkl. Absturzsicherung 2,00 m. Diese Absturzsicherung darf nicht blickdicht ausgefihrt
werden.

Im Baugrund dirfen max. 200 cm hohe Stitzbauwerke errichtet werden. Die Errichtung von héheren Stiitzbauwerken, vor allem
bei Einschnitten auf der Bergseite des Gebaudes ist moglich, jedoch ist das Einvernehmen mit der Baubehdrde herzustellen.

Bei groBem Niveauausgleich sind Zwischenbermen mit mind. 2,00 m Breite und max. 10% Neigung herzustellen. Nach Mdglichkeit
sind jedoch Stiitzbauwerke zu vermeiden und Niveauunterschiede durch Aufschiittungen auszugleichen.

Der Sichtwinkel ist gem. Darstellung in der Legende einzuhalten. Freihaltung von sichtbehindernder Bepflanzung und baulichen
MafRnahmen wie Zaunen, Stitzbauwerken und dgl..

Bestehende Einfriedungen, sofern sie nicht diesen schriftlichen Erganzungen entsprechen, sind in ihrer Art einzufrieren. Bei
Anderung oder Neuerrichtung sind die Vorgaben nach diesem Bebauungsplan einzuhalten.

9) Oberflachenwasser, Dachwisser:
Oberflachen- und Dachwésser sind in den Reinwasserkanal einzuleiten oder auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

10) Hangwasser:

Es wird auf die Einstufung der Kategorie geringe Hangwassergefahrdung hingewiesen!

Es sind somit entsprechende Manahmen erforderlich. Der Umfang dieser Mainahmen und deren Umsetzung
muissen im Zuge des Bauverfahrens festgelegt werden. Im Falle einer Gefahrdung durch Hangwasser soll das
Bauobjekt so auf dem Grundstlick platziert werden, dass keine Beeintrachtigung des Oberflachenwasserabflusses
erfolgt. Abflusswirksame Graben und Mulden sollen erhalten bleiben. Weiters ist auf den ausreichenden
Eigenschutz ("hangwassergeschiitzte Bauweise") der Anlage zu achten. Dazu zéhlen zum Beispiel die Anordnung
der Keller- bzw. Lichtschachte, Kellertiiren und Fenster, Abgange, Gelandegestaltung und dergleichen. Jedenfalls
durfen durch die zu errichtenden Anlagen Dritte nicht zu Schaden kommen.

11) Abwasserbeseitigung: offentlicher Abwasserkanal

12) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

13) Energieversorgung: Netz 00

14) Grundlagen und MaBungenauigkeiten:

a) Planungsunterlagen: DKM, Hohenschichtenlinien und Ersichtlichmachungen wurden von der Gemeinde Haibach zur Verfigung

gestellt

b) MaRungenauigkeiten: Geringfiigige MaRungenauigkeiten sind mdglich. Bei Vermessungen ist im Falle von

Veranderungen auf Grund von MaRungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.




NUTZUNGSSCHABLONE:

siehe Planteil

Widmungskategorie (W...Wohngebiet, D...Dorfgebiet, M...gemischtes Baugebiet,
/ MB...eingeschranktes gemischtes Baugebiet, SO...Sondergebiet des Baulandes)
W ” —— maximale Anzahl der GeschoBRe (max. H6hen siehe Schemaschnitte unten)
)

O — Bauweisen (Definition siehe Schriftliche Ergdnzungen)
o...offene Bauweise

SCHEMASCHNITTE:

(die StraBenplanung ist von einer entspr. Fachfirma durchzufihren)

M 1:500

/\ Attika / Dachanschnitt /\ Attika / Dachanschnitt
£~ — DR / Z _ DR /

£

n

-~
min
Talseitig: S I § Bergseitig: Talseit & 30 Il 3| Bergseitig:
i Ande Fertiges Gelénde alseitig: o ~ i 3
Natiirliches Gelande ¢ ¢>§ Natirliches Gelénde ; ,¢| Eeriges Gelande
[ 8 1| &
= E [a w—
r

SCHEMASCHNITT STUTZBAUWERKE

SCHEMASCHNITT VERBINDLICHE RICHTLINIEN FUR DEN
GEBAUDEHOHE DACHRAUMAUSBAU
1 . . T
iiit | < |
£ £ E % | Gaupen Dacheinschnitte \
rook I SR%ES } mind. }
Bergseitig: E g% 2 T 1,0m a a [
Fertiges- E 53 | | 4
Gelande 5 _%g % | | ( 12m=
Talseitig: % ] %o | | Vv Dachraum RDOK
FBOK I Natiriches- | & & | b | :
Gelénde ‘ ‘ :

Lz &
*) Traufe darf nicht unterbrochen werden
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